ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA VARGHIS

CONSILIU LOCAL

HOTARAREA Nr. 16/2023
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice pentru investitia, faza studiu de
fezabilitate/DALI si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
MODERNIZAREA SI EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN
COMUNA VARGHIS

Consiliul local al comunei Varghis,

intrunit in sedinta extraordinard din 31 martie 2023

vizand proiectul de hotirére, insotit de Referatul de aprobare nr. 1067/14.03.2023 aprobarea

documentatiei tehnico-economice pentru investitia, faza studiu de fezabilitate/DALI si indicatorii
tehnico-economici pentru obiectivul de investiti MODERNIZAREA SI EFICIENTIZAREA
ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN COMUNA VARGHIS

avind in vedere Raportul de specialitate nr. 1068/14.03.2023 si raportul comisiilor de

specialitate;

in conformitate cu prevederile:

-art. 13-18 precum si anexele nr. 1 si 2 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice

-art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completare

vizdnd documentatia tehnico economicid — DALI — elaborat de SC PILLER STUDIO SRL

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. b), coroborat cu alin. 4 lit. d), al art. 139 alin. 3 lit. e), art. 196

alin. 1 lit. a) din Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificatd si
completata,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba indicatorii tehnico — economici si Devizul general al investitiei
,MODERNIZAREA SI EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN
COMUNA VARGHIS, elaborate de SC Piller Studio SRL, conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarére.

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotardri se insarcineaza Primarul comunei
Varghis.

7 Presedintele de sedinti:
~- Sods Sandor

Contrasemneaza

QL)C%L) Secretar general
KolumbénﬁBoglﬁrka

Virghis, 31 martie 2023 |
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Beneficiar: COMUNA VARGHIS
com. Varghis, satul Varghis, nr.423, jud. Covasna
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Amplasament: com. Varghis, satul Varghis, nr.48, jud. Covasna

DOCUMENTATIE TEHNIQA
MODERNIZAREA $1 EFICIENTIZAREA ENERGETICA A
“CASEI DE PIATRA” DIN COMUNA VARGHI$

Proiect nr. 177/ 2022, faza D.A.L.l.

T 0744845508 E info@pillerstudio.ro W www.pillerstudio.ro - JUD.COVASNA- MUN. TG. SECUIESC, STR. INDEPENDENTEI, NR.13

PAG. 1/21



Ly

I:I i I I Er
sTubl o www.pillerstudio.ro

Proiectnr. 177 / 2022

Denumirea proiectului: MODERNIZAREA 3l EFECIEI}JTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE
PIATRA” DIN COMUNA VARGHI$

Amplasament: com. Varghis, satul Varghis, nr.48, jud. Covasna
Faza: D.ALIL
Beneficiar: COMUNA VARGHIS

com. Varghis, satul Varghis, nr.423, jud. Covasna
Proiectant: SC PILLER STUDIO SRL
cu sediul iIn mun. Targu Secuiesc, str. Independentei, nr. 13,

cod 525400, jud. Covasna
C.I.F. 35426930

LISTA DESEMNATURI

sef proiect/ proiectant arhitecturd:

arh. Gal Zoltan

S.C. PILLER STUDIO SRL.
C.U.1:35426930

F : | ] o JUD. COVASNA - MUN. TG. SECUIESC
proiectant-, desenat rezistenta:
ing. Gal Zoltan
proiectant instalafii: /7
>4 /" //
- ing. Rakosi Zsigmond , Q
RAKOSI ZSIGMOND P.F.A. R

mun. Sfantu Gheorghe, CUI 41389950
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Informatii generale privind obiectul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

MODERNIZAREA SI EFICIENTIZAREA ENERGETICA A “CASEI DE PIATRA” DIN COMUNA

VARGHIS
(Programul de finanfare: PLANUL NATIONAL DE REDRESARE sl REZILIENTA, COMPONENTA
C10 - FONDUL LOCAL, Investitia 1.3 - Reabilitarea moderat& a ciadirfor publice pentru a
imbunatati  servicife publice prestate la nivelul unitdtilor administrativ-teritorial,
MODERNIZAREA S! EFICIENTIZAREA ENERGETICA A CASEI DE PIATRA DIN COMUNA VARGHIS
PENTRU A IMBUNATATI SERVICILE PUBLICE PRESTATE LA NIVELUL UNITATILOR ADMINISTRATIV-
TERITORIALE)

1.2. Ordonator principal de credite / investitor
COMUNA VARGHIS

1.3. Ordonator de credite (secundar / tertiar)

1.4. Beneficiarul investifie|

COMUNA VARGHIS
com. Varghis, satul Varghis, nr.423, jud. Covasna

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrlor de interventie

PIILLER STUDIO S.R.L.
Targu Secuiesc, str. Independentei, nr.13, jud. Covasna, C.U.l 35426930, J14/16/2016,
reprezentat prin arh. GalZoltan

Proiect nr PL177 / 2622, Faza: D.A.L.L

2. Situatia existentd si nec esitatea realizarii lucrdrilor de Investitii

2.1. Prezentarea contextului; politici, strategii, legislatie, acorduri relevante structur
institutionale si financiare

Varghis (in maghiard Vargyas) este o comund in judetul Covasna, Transilvania, Romania,
formatd numai din satul de resedintd cu acelasi nume.

Localitatea Varghis este situatd in partea de nord-vesticd a judetului Covasha, pe valea
paraului cu acelasi nume, in nordul bazinului Baraolt, la poalele estice ale muntilor Persani,
la o altitudine de 497 m, pe drumul judetean 131, Baraolt - Varghis - Satu Nou (jud.
Harghita), intr-o zon& fermecdtoare, la 8 km depdrtare de orasul Baraolt, la 45 km de
Odorheiu Secuiesc, la 50 km de $fantu Gheorghe 5i 65 km departare de Brasov.

Economia localitdtii este predominant agricold, bazatd in special pe cultivarea cartofului si
a plantelor cerealiere 5i cresterea animalelor. Exploatarea si prelucrarea primard a
lemnului, arderea varului, comerful si agroturismul, intregesc activitatea acestei comunitdfi.

2.2. Analiza situatiei existente siidentificarea necesitGtilorsi a deficientelor
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UAT Vdarghis are in proprietate diferite clGdiri pentru desfGsurarea activitGiilor specifice
administratiei locale: sediul primdriei, casa de culturd, scoald, gradinitd, sald de sport,
cabinet medical si casa de locuit. Unul dintre aceste clddiri este o casd de locuit, denumit
“casd de piatr@”, cu un caracter architectural specific mediului rural.

Cladirea a fost folositd ca cabinet medical si ulterior ca locuintd de serviciu pentru cadre
medicale.

Pe constructie nu s-a efectuat nici-o reparalie majord. Elementele de finisaje exterioare cat
si cele intericare sunt intr-o stare de degradare inaintatd. Anvelopa casei nu este
termoizolatd, astfel pierderile de enregie sunt insemnate. Au apdrut pete de umezeld pe
tavan si pe pardoseald datorate degraddrilor la invelitoare.

Cladirea necesitG o reparatie majord, refunctionalizare necesitdtilor contemporane i
eficientizare energeticd prin reabilitare termica.

n ome
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2.3. Objective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Constructia va functiona ca locuintd de serviciu pentru cadre medicale, cu toate dotdrile
aferente acestuia, inplinind necesitdtile contemporane.

3. Descrierea situatiei existente

3.1. Particulariidti ale amplasamentului:

a) Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului
dimensiuniin plan)

Amplasamentul proiectului este situat in jud. Covasna, com. Varghis, satul Varghis, nr.48, in
zona centrald a localitalii, pe partea sudicd al drumului judetean DJ 131.

Terenul pentru care s-a emis CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 112 din 11.03.2022 are o
suprafatd de 2.242 mp, este identificat prin CF nr. 23766 localitatea Varghis, nr. cad 23766 si
documentafia topograficd.

Terenul si constructiile existente se afid in proprietatea UAT Comuna Varghis.

Conform PUG al localitdtii, lotul studiat, pe care este amplasatd constructia propusd
modermidrii se afld in intravilanul localitdtii in zona pentru  pentru locuinte si functiuni
complementare.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice.

Parcela are o formd dreptunghiulard, alungitd in directia nord-est — sud-vest, fiind limitatd
la nord de drum.

Relieful general este plat, cu aspect stabil, ford accidente naturale sau artificiale.

b} Relatile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatdtile sunt:  la Nord — drumul judetean DJ131 A Baraolt-Varghis;
la Est -~ teren proprietate privatd cu constructii;
fa Sud —teren proprietate privatd cu constructii;
la Vest —teren proprietate privatd cu constructii

Folosinta actuald: curfi si constructii.
Lotul are acces pietonal si auto din strada aflatd pe partea nordicd a terenului.

¢) Datele seismice si climatice;
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Clima zonei este temperat continentald, cu influenfe oceanice din vest, caracterizat prin
temperaturi medii anuale intre +5 - +8°C, influenfat de circulatia generald a atmosferei s
de formele de relief. Temperaturile medii minime anuale suntin luna ianuarie de -10°C.
Numdrul mediu de nopti geroase este mare, de 40-60 (in ianuarie 20), reflectand un climat
rece. Numdarul mediu de zile cuinghef cu t°C min. 0°C este de 120-160 zile/an. Numdarul
mediu de zile de vard t°C max. 25°C este de 40-50 zile/an.

Precipitatile atmosferice sunt puternic influentate de vanturile de est, iar lantul muntos
acfioneazd ca un paravanin calea lor. Acestlucru face ca in aceastd zond depresionard
cantitatea de precipitafii s& fie de 500-600 mm/an.

Stratul de zGpadd este dependentin mare parte de altitudine. Numdarul mediu anual de
zile custrat de zGpadad este de 40-80, in medie stratul de zGpadd atinge 10-18cm, se
asterne in prima decadd a lunii noiembrie si dureazd pand in prima parte a lunii martie.
Vantul are frecvenie, cu viteze minime de 0.5 m/s, in general vara sitoamna, iar cele
maxime de 3m/s, primdvara, in medie intre 1,5- 1,8 m/s pe an.

Seismicitate: ag =0.20 g; Te=0,7 s - conform P100-1/2013.

Valoarea caracteristicd a incQrcdrii din zGpadd pe sok so, k=15kN/mp - conf. Cod de
proiectare. Evaluarea acfiunii zGpezii asupra constructilor', indicativ CR 1-1-3-2012.

Viteza caracteristicd a vantului 35 m/s, presiunea de referinta 0.6 kPa — conf. Cod
deproiectare. Evaluarea actiunii vantuiui asupra constructiilor, indicative CR 1-1-4/2012,
Adancimea maxima de inghet a terenului natural este la 1.00-1.10 m.
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d) studii de teren:
(i) studiu geotehnic peniru solutia de consofidare a infrastructurii conform reglementé&rilor
tehnice in vigoare;

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz;

Pentru investigarea terenului de fundare a fost elaborat studiul geotehnic nr.109/05/2022
de cdtre S.C. GEOTECHNIKA ZKB S.R.L. din Suseni, jud. Harghita.

In urma investigatilor geotehnice efectuate prin foraj s-a interceptat urmdtoarea
stratiticatie:

-0,00-0,50 m - fatd de CTN — umpluturd, cu sol vegetal la suprafaig;

-0,50-0,70 m - fatd de CTN -argild, cafeniu gdlbuie, plastic consistent;

-0,70-0,90 m - fatd de CTN - pietrds, bolovdnis cu nisip prafos, cenusiu cafeniu, mediu
indesat;

-0,80-3,20 m - fatd de CTN — argild pr&foasd, cu intervale decimetrice nisipoase cu pietris,
gdlbui cenusie, plastic consitentd, cu valoarea de bazd a presiunii conventionale de 220
Kpa.

- 3,20 - 6,00 m - fafd de CTN —praf argilos gdlbui cenusiu, plastic consitent, cu valoarea de
bazd a presiunii conveniionale de 240 Kpa.

Nivelul apelor freatice a fost interceptatd in zona forajului la adancimea de 0,70 m fatd de
CTN.

e) situatia utilitafilor tehnic o-edilitare existente;

Energia electricG este asiguratd prin bransarea la reteau aerianG de joasd tensiune din
fata imobilului

Alimentarea cu apd este asiguratd din fantana foratd existentd, cu posibiliiate de
racordare ulterioard la retfeaua stradald.
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Evacuarea apelor uzate menajere se realizeazd in bazin impermeabil, vidanjabil, cu
posibilitate de racordare ulterioard la reteaua stradald.

Asigurarea agentului termic si apei calde menajere a fost asiguratd cu o centrald termica
murald pe gaz, cu corpuri de incdlzire statice.

o mE
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f) analiza vulnerabilitGfior cauzate de factori de risc, anfropici si naturali inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investifia,

Nu sunt factori de risc, antropologicisi naturali ce pot afecta investifia.

g) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionGrilor
specifice In cazul existenfei unorzone protejate.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice §i nu se afld in zona de protectie al
unui monument istoric.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau ftitlul asupra constructiei existente, inclusiv servitufi, drept de
preemptiune;

Domeniul public aflat in administrarea Consiliulul Local §i Administratiei Publice Locale a
comunei Varghis.
b) destinatia constructiei existente,

Casa de piatrd este locuintd de serviciu penfru cadre medicale.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protecfie ale acestora §i in zone construite
protejate, dupd caz;

Nu este cazul.

d) informatii/ obligatii/ constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup& caz;

S-a obtinut CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 112 din 11.03.2022 emis de Consiliul judetean
Covasna,

Reglementdri: POT max= 30 %, CUTmax= 0,45, regimul de indltime admis P - P+2.

Pentru acoperisuri se vor realiza sarpente de lemn cu pante cuprinse intre 35-60 de grade,
cu invelitori din tigld. Se va utiliza la maximum culoarea naturald a materialelor folosite, iar
pentru tencuieli se vor folosi culori deschise, de preferinid culoare alba.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importana;

- categoria de importantd a constructfiei: ,D" —redus® - conform regulament abrobat prin
H.G. 766/1997.
- ¢clasa de importanid - V. - canf. P100-1/ 2013

b) cod in Lista monumenteloristorice, dupd caz;
Nu este cazul.
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c) an/ani/pericade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Casa a fost construitd in anul 1920
d) suprafafta construita;

Suprafaia construita totald este 131,00 mp.

e) suprafata construitd desfGsuratd;

Casa are un singur nivel, suprafata construitd desfdsuratc fiind 131,00 mp.

f) valoarea de inventar a constructiel;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Casa are o structur® constructivd din pereti cu ziddrie de cardmidd plind cu o $arpantd
de lemn, invelitoare din figld. Tampldriile sunt confectionate din lemn.

Regim de indlfime: Parter

Suprafata utild 99,?_8= mp
Suprafata locuibild 5-182; mp
Indltime la stre£§iné | V +8.49 m
Tnéh}i.me la coamd o +3.3—;' m
Lista spafiilor existente: )
P01 | Antreu p.beton 143 mp
P02 !Camerd p.parchet 36,211 mp
P03 ?‘Cameré | p.parchet | 25 61 mp
‘P04 Hol f p.beton 568 mp
P05 Baie p.beton 5,073‘ mp
__};06 !Bucéﬁdrie o p.parchet "11’74 mp
P07 |Camard - p.beton 3 mp |
Total arie utild - 99,28 mp

Spatiile interioare au o inaltime de: 2,89 m;

3.4. Analiza starii constructiei. pe baza congcluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
enerqgelic, precum si ale studiului arhite ctural- istoric in cazul imobilelor care beneficiazd de
regimul de protectie de monument jstoric si al imobilelor aflate In zonele de protectie_ale
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monumentelor istorice sau_in _zone construite protejate. Se vor evidentia degraddrile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degraddri produse de cutremure,
acliuni_climatice_tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de inirefinere a
constructiei, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnicd.

@ e
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S-a intocmit:

- Raport de expertizd nr.827-2022-privind rezistenfa si stabilitatea constructiei, elaborat de
expertul tehnic drd. ing.Crangus Florea, atestat nr.08404-2010, domeniul A1.

- Audit energetic nr.3749-2022, elaborat de auditor energetic ing. Juhos Levente, certificat
de atestare seria Ua nr. 01666, specialitatea: constructii si instalatii, grad |.

Pe clddire nu s-a efectuat nici o reparaiie majord, s-au efectuat mici modificdri
functionale, inzidiri, creare de goluri. DatoritG degraddrilor la invelitoare si infiltrdrii apelor
pluviale, au aparut urme de umezeald pe tavan si pe pardoseald.

Casa nu asigurd parametrii energetici necesar si gradul de confort adecvat destinatiei.

3.5. Starea tehnicq, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurani cerintelor fundamentale aplicabile, polrivit le gii.

Cerinta «A» REZISTENTA $I STABILITATE

Avand in vedere incadrarea constructiei in clasa de risc sismic Rslif rezultd ¢& nu sunt
necesare intervefii fa structura de rezistentd in vederea imbundidtiri acesteia la actiuni
seismice.

Pe cladire nu s-a efectuat nici o reparatie majorq, s-au efectuat mici midificari functionale,
inzidiri, creare de goluri. Datoritd degraddrilor la invelitoare si infiltrarii apelor pluviale, au
apdrut urme de umezeald pe tavan §i pe pardoseald.

Invelitoarea din tigld, tencuielile, tamplaria si pardoselile sunt intr-o stare de degradare
inaintatd, necesitd reparafie majord.

Cerinta «E» IZOLAREA TERMICA S| ECONOMIA DE ENERGIE

Perefii exteriori din zidCGrie de caramidd plina au rezistente termice reduse.

Tampldria exterioard din lemn are performante energetice slabe, fard elemente de
etansare, cu permeabilitate la aer ridicat.

Placa de beton la sol are rezistentd termicd mica.

Planseul peste parter, din grinzi de lemn, are rezistentd termicd foarte redusd, provocand
pierderi marila energia termica.

Instalatia de incdizire, sanitard si electricd aferente clddiri sunt in stare nefunctionald.

3.6. Actul doveditor al forfei majore. dupd caz.

Nu este cazul

4. Conciuziile expertizei tehnice i, dupd caz, ale auditului energetic, conciluziile studiilor de
diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;
C.Rs.ll

b) prezentarea de minimum doud solutii de interventie;
Solutia 1:
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Efectuara lucrcrilor de reparatii curente:

-inlocuirea tiglelor sparte

- zugrdvirea exterioard §iinterioard

- vopsirea tamplariei

- repunere in funfiune a instalatilor aferente: energie electricd, apd@, calanlzare, gaze
naturale

Solutia 2:

Lucrdri stabilite pe baza recomanddarilor propuse prin expertiza si audit energetic:

- recompartimentarea interioard pentru refunctionalizare conform necesit&tilor
contemporane.

— schimbarea ivelitoarei cu materiale identice cu cele existente si montare jgheaburi §i
burlane pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale.

— refacerea tencuielilor interioare sizugravelilor.

-~ schimbarea pardoseliforin functie de destinatia incGperilor, inclusiv stratul suport.

— termoizolarea perefilor exteriori cu un termosistem din pldci de vatd minerald
bazaltica.

- inlocuirea tampldriei intericare si exterioare, cu tampldrie din lemn, cu ferestre cu
pachet de geam cu trei foi.

— termoizolarea planseului peste parter, la nivelul podului, cu vatd minerald.

~ termoizolarea pldcii de beton de pardoseald cu un strat de polistiren extrudat.

-~ reabilitarea si modernizarea instalatiei de alimentare cu apd rece si canalizare
menajerd.

~ reabilitarea si modernizarea instalafilor de incdlzire prin inlocuire radiatoare, refea
de distributie si montare cazan pe gaz cu condensatie care asigurd si apa caldd
menajerd.

— reabilitarea si modernizarea a instalatilor de furnizare a apei calde menajere prin
inlocuire conducte, armdaturi.

— reabilitarea si modernizarea instalafiilor electrice de iluminat si de forid prin
schimbarea circuitelor, montare corpuri de iluminat cu consum redus.

— dotarea cladiri cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice.

c¢) solutile tehnice si mdsurnile propuse de cdtre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarifor de interventii;

Se propune adoptarea solufiei 2:

- termoizolarea perefilor exteriori cu un termosistem din placi de vatd minerald
bazalticd.

- Inlocuirea tAmpldriei interioare i exterioare, cu tampldrie din lemn, cu ferestre cu
pachet de geam cu trei foi.

- termoizolarea planseului peste parter, la nivelul podului, cu vatd minerald.

- termoizolarea pldcii de beton de pardoseald cu un strat de polistiren extrudat.

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de alimentare cu apd rece si canalizare
menajerd.

- reabilitarea si modernizarea instalatilor de incdizire prin inlocuire radiatoare, refea
de distributie si montare cazan pe gaz cu condensatie care asigurd si apd caldd
menajera.

- reabilitarea si modernizarea a instalafiilor de furnizare a apei calde menajere prin
infocuire conducte, armaturi.

- reabilitarea si modernizarea instalatiilor electrice de iluminat si de fortd prin
schimbarea circuitelor, montare corpuri de iluminat cu consum redus.
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dotarea clQdirii cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice.

d) recomandarea intervenfiilor necesare pentru asigurarea functionari conform cerintelor
si conform exigentelor de calitate;

Se propune adoptarea solutiei 2.

5. Ildentificarea scenatiilor/optiunilor tehnico-economice
detaliald a acestora

minimum _doud) si _analiza

Scenariu 1.

Se bazeazd pe lucrdri de interventii minimale pentru punerea in folosintd a cladiri pe o
periadd scurtd prin efectuara unorlucrdari de reparatii curente:
- inlocuirea tiglelor sparte.
- zugrdvirea exterioard siinterioard.
- vopsirea tamplariei.
- repunere in funtiune a instalatiilor aferente:energie electricd, apd, calanlizare, gaze
naturale.

Scenariu 2.

Propune [ucrdri de refunctionalizare a cl&diri conform necesitdfilor contemporane i
eficientizare energeticQ prin reabilitare termica, lucrdri stabilite pe baza recomanddrilor
propuse prin expertizd st audit energetic:

- recompartimentarea interioard pentru refunctionalizare conform necesitdtilor
contemparane.

- schimbarea invelitoarei cu materiale identice cu cele existente si montare jgheaburi si
burlane pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale.

- refacerea tencuielilorinterioare sizugrdavelilor,

- schimbarea pardoselilorin functie de destinafia incGperilor, inclusiv stratul suport.

- termoizolarea peretilor exteriori cu un termosistem din plGci de vatd minerald bazaltica.

- Inlocuirea tAmplcriei interioare si exterioare, cu tdmpldrie din lemn, cu ferestre cu
pachet de geam cu trei foi.

- termoizolarea planseului peste parter, la nivelul podului, cu vatd minerald.

- termoizolarea placii de beton de pardoseald cu un strat de polistiren extrudat.

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de alimentare cu ap&rece si canalizare
menajerd.

- reabilitarea si modernizarea instalafiilor de incdlzire prin infocuire radiatoare, retea de
distributfie si montare cazan pe gaz cu condensatie care asigurd si apa caldd
menajerq.

- reabilitarea si modernizarea a instalatiilor de furnizare a apei calde menajere prin
inlocuire conducte, armatuni.

- reabilitarea si modernizarea instalafiilor electrice de iluminat si de forfQ prin schimbarea
circuitelor, montare corpuri de iluminat cu consum redus.

- dotarea cladirii cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice.

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitecturalsi economic, cuprinzédnd:

a) descrierea principalelorilucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansambliurilor sau a ansamblului structural;
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Nu este cazul.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupd caz;

Schimbarea ivelitoarei cu materiale identice cu cele existente i montare jgheaburi si
burlane peniru colectarea si evacuarea apelor pluviale,

- interventi de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupd caz;

Nu este cazul.

- demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fard modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei,

Nu este cazul.
- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Recompartimentarea interioard pentru refunctionalizare conform  necesitatilor
contemporane.

- infroducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

Nu este cazul

b) descrierea, dupG caz, §i a altor categori de [ucrdrn incluse In solufia tehnica de
interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ inlocuirea instalatilor/
echipamentelor aferente constructiei, demontari/ montar, debransari/ bransdri, finisafe la
interior/ exterior, dup& caz, imbundidtirea terenului de fundare, precum si fucrari strict
necesare pentru asigurare a functionalitdfii constructiei reabilitate;

Pe baza recomanddrilor propuse prin expertizd si audit energetic sunt prevdzute
urmdatoarele lucrari:

1. Recompartimentarea interioard pentru refunctionalizare conform necesitatilor
contemporane:

- se va crea spatfiu pentru o cGmard si un spatiu tehnic prin peretide compartimentare din
zid@rie din blocuri ceramice

- se va inzidi usa dintre cele doud camere existente.

2. Schimbarea invelitoarei cu materiale identice cu cele existente si montare jgheaburi si
burlane pentru colectarea i evacuarea apelor pluviale

3. Refacerea tencuielilor interioare si zugrdvelilor, montare placaje:

- dupd finalizarea reabilitdrii instalatilor aferente, se vor repara tencuielle afectate, se vor
tencui perefii noisise vorzugrdvi cu vopsea lavabil@, culoare deschisd.

- In baie si bucatdrie se vor monta placaje din faianfd.

4, Schimbarea pardoselilor in funcfie de destinatia incdperilor, inclusiv stratul suport,
termoizolarea plGcii de beton de pardoseald cu un strat de polistiren extrudat:

-se vor demonta pardoselile existente, inclusiv stratul suport

- peste un strat filtrant se va monta o membrana izolantd, peste care se va aseza
termoizolatia din pl&ci de polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm, peste care se va turna
un strat protector respectivsuport al pardoselii din beton armat cu plasa sudatd.

-se va monta pardoseald din gresie in cGmard, baie si spaiiul tehnic, respectiv din parchet
laminat in cealalte incaperi.
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5. Termoizolarea perefilor exteriori cu un termosistem din pldci de vatd minerald bazalticd:
- pe perefi, pe exteriorise va monta termoizolatie din plGci de vatd minerald bazaltica cu
grosimea de 12 cm

- stratul termoizolant va fi fixat atat prin lipire céat si mecanic si protejat cu tencuiala
decorativd culoare alb nuantat, armatd cu plasd din fibre de sticld.

6. Inlocuirea tampldriei interioare i exterioare, cu tampldrie din lemn, cu ferestre cu pachet
de geam cu trei foi

7. Termoizolarea planseului peste parter cu vatd minerald:

-se va aplica unstrat de vatd mineral& intre grinzile planseului existent, cu grosimea de 15
cm, dupd care se reface podina din scandurd deasupra grinzilor.

- pe partea inferioard a planseului, in incGperise va monta tavan fals din sistem de
gipscarton, in care se va monta un strat termoizolant din vatd minerald cu grosimea de 10
cm, cu barierd de vapori din folie polietilend, cu suprafata metalizatd.

8. Reabilitarea si modernizarea instalatiei de alimentare cu apd rece si canalizare
menajera:

- debitul de apd necesard conform calcul este: 0,28 I/s

- alimentarea cu apdrece a grupuritor sanitare aferente imobilului studiat se va realiza de
la putul forat existent, complet echipat, se va reface conducta de alimentare.

- instalatia de distribufie a apeirecisi a apei calde, respectiv instalatia de canalizare a
apelor uzate menajere vor fi refGcute integral

-in funciie de destinatia incdperilor precizate in planurile de arhitecturd si stabilite
impreund cu beneficiarul investifiei avem urmd&toarele dotdri: 1 lavoar, 1 vas closet, 1 sifon
de pardoseald, 1 cadd de baie, 1 spdidtor, 1 masind de spalat rufe.

- apele uzate menajere se vor colecta intr-un bazin vidanjabil.

9. Reabilitarea si modernizarea instalafilor de incdlzire prin inlocuire radiatoare, retea de
distributie si montare cazan pe gaz cu condensatie care asigurd si apa caldd menajerd

- agentul termic pentru incdlzirea clddiri este asiguratd de un cazan pe combustibil gazos
(in condensare ) propus, cu putere termica nominald de 25 kW, echipat cu tablou de
automatizare

~-sistemul de incdlzire ales este cu apd caldd (70/50 °C), distribufie bitubulard infericard,
combinatd cu incdlzire in pardoseala si corpuri de incQlzire radiatoare din tabla de otei tip
panou.

10. Reabilitarea si modernizarea a instalatilor de furnizare a apei calde menajere prin
inlocuire conducte, armdturi

- centrala termic@ asigurd producerea energiei termice necesard si prepardrii apei calde
menajere, fiind proiectatd sd functioneze atatin periocada rece a anului, catsiin cea
caldd.

- agentul termic preparat in centrala termicd pe combustibil gazos (in condensare ) este
apQ caldd, 80/60°C.

11. Reabilitarea si modernizarea instalatiilor electrice de iluminat si de forta prin schimbarea
circuitelor, montare corpuri de iluminat cu consum redus:

Datele electroenergetice de consum pentru investitie :
- Puterea electricd instalatd Pi=13,95 kW
- Puterea electricQ cerutd Pc=558 kW

- se va reface tabloul electric general TEG, din care se vor alimenta circuitele pentru
iluminat normal, circuitele prizelor monofazate si circuitele dedicate pentru consumatorii
de putere mai mare de 2kW, circuite refdcute integral.

PAG. 12/21



/}p
Filioh

- iluminatul interior si cel exterior va fi asigurat cu ajutorut corpurilor de iluminat de tip aplica
si plafonierd, echipate cu becuri LED.

- toate prizele vor avea contact de protectie si vor filegate la prizd de pamant.

- priza de pdmant exterioar va fi o priza artificiald, rezistenta de dispersie a prizei de
pdmant al cladirii trebuie sd fie sub 4 Ohmi.
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12.Dotarea clGdiri cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice.

Pentru eficientizarea energeticG a cladiri din punct de vedere al energiei electrice s-a
prevdzut instalarea unui sistem fotovoltaic monofazata de tip ON-GRID (conectat la retea
de distributie), cu putere intalatd de Pi-5kW.

Pe partea sudicG a acoperisului se va monta 14 buc. panouri fotovoltaice de tip
monocristalinem cu o putere de Pi-400W, conectate la un inverter monofazat de 5kW.
Inverterul va fi montat langa TEG si prin ajutorul unui cablu de tip CYY-f 3x6mmp va fi
conectat la tnaintea protectiei generale a cladiri.

Toate elementele a sistemuluiva fi conectat la PP.

c) analiza vuilnerabilitGtiior cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Investifia nu este afectatin mod deosebit de factori de risc.

d} informatfii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitecturd sau situr
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinaltd; existenta condifiondGrilor
specifice in cazul existenfei unorzone protejate;

Nu este cazul.

e} caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizari lucrarilor
de interventie;

Categoria de importanfd a obiectivului: “D”-redusa - conform HG 766/1997
Clasa de importantd: IV - conform P100-1/2013

Regim de indltime: Parter

Suprafa’[émcroﬁs{n.wlité 131,00{mp
ZSuprafata desfé;t;até - 131,00, mp
Suprafatautia o 9827 mp |
Euprafata locuibild ) | “70,995 n‘;p
indlfime la streasind | o +3,37£ m
indltime la coanggm - | +8,99| m

Lista spafiilor propuse:
P01 antreu | p.beton 766 mp
P02 |spatiu tehnic p.betcm)lﬁ'lww 2,93‘ mp
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P03 baie p.beton . 507 mp
‘P04 :hol p.beton W56:; Mn:pw
o5 |domier R
P06 'debara I p.beton 3,843 mp
P07 | camerd p. parchet 25,61 mp
EPOS camera de zi+bucdtdrie p. parchet 33,641 mp
P09 camara p. parchet 2,10, mp
Totararie utila B 98,27 mp

Spafiile intericare au o inAlfime de: 2.60 m;

5.2. Necesarul de utilitGti rezultate, inclusiv estimGri privind depdsirea consumurilor inifiale de
utilitati si modul de asiqurare a consumurifor suplimentare:

Avand in vedere cd nu se schimbd destinatia, capacitatea cladiri, la utilitdti nu se va
realiza depdsirea consumurilor inifiale, nu sunt necesare capacitdti suplimentare.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientaltiv de realizare a investitiei_detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este: 24 luni.
Durata de executie este de 12 luni.

Graficul de realizare este anexat |la documentatie.

5.4. Costurile estimative ale investifigs

- costurife estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurifor unor
investifii simitare;

- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatG/amortizare a investifiei;

Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general;
Valoarea total&in miiron, fard t.v.a.

Scenariul 1: )
TOTAL (lei) 597,894.52
Din care C+M 450,529.29
Scenariul 2:
TOTAL (lei) 702.137,93
Din care C+M 573.179,02

Detalierea pe structura devizului general:

Devizul General al Investifiei (conform HG 8907 din 2016) este anexata la prezenfa
documentatie.
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a) impactul social si cultural;

b) estimdari privind forfa de muncd occupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de ocperare;

Forta de muncd ocupatd la executfia reabilitarii casei de piatrd din comuna Varghis este
estimatd si determinatd de dotarea tehnologicd a antreprenorului. Se apreciazd cd,
personalul ocupat la executia acestei lucrari este, in medie de 10 persoane timp de 12 luni
(durate de executie estimatd).

Dupd executia lucrcrilor, casa va fi administratd si intrefinuta de proprietari.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitGiii si a sitarilor
protejate, dupd caz;

Lucrarile propuse In prezentul obiect al investifiei nu au efecte negative asupra factorilor
de mediu respectiv: apd, aer, sol.

Reabilitarea casei mentine utilitatea si utilizarea lui, va avea efecte benefice asupra
mediului si asupra factorului social- econimic ca utilizator al investifiei.

5.6. Analiza financiard si economicd aferentd re alizGrii lucrdrilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si
prezentarea scenariului de referinid;

- nu este cazul

b} analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu silung;

- nu este cazul

¢} analiza financiar@, sustenabilitatea financiar&;

- nu este cazul

d) analiza economicq; analiza cost-eficacitate;

- nu este cazul

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor;

Analiza de risc scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus proiectul, precum si
madsurile de prevenire sisolutionare a situafilor nedorite, in cazulin care acestea survin.
Categoriile de riscuri avute in vedere in ceea ce priveste implementarea proiectului sunt
urmdtoarele;

Riscuri Masuri
Riscul de depdsire a costurilor prevGzute: Bugetul estimativ realizat a tinut cont de
Duratele prevdzute pentru derularea aceste riscuri, utiizandu-se preturi actuale,
diverselor etape ale proiectului pot care probabil cd nu vor suferischimbari
conduce |a sifuatia in care estimarea semnificative in intervalul de timp pana la
bugetului proiectului sa nu mai fie actuala. demararea implementdrii proie ctului.
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Riscul de intarziere:

Exista riscul ca perioada prevdzuta pentru
finalizarea proiectuluisa nu poatd fi
respectata din motive mai muit sau mai
putin obiective.

Considerarea in realizarea graficului de
implementare a unor durate acoperitoare
pentru activitGtile prevazute.

Riscul tehnologic:

Este reprezentat de posibilitatea ca solufia
tehnologica aleasa sa devind inadecvata
datorita uzurii morale pana la finalizarea

Selectarea atentd si pe baza unor criterii a
materialelor utilizate, ceea ce va asigura
sustenabilitatea solutiei tehnice adoptate

implementdri proie ctuiui.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic{d) optim{@}, recomandat{d)

6.1. Comparatia scenariior/optiunifor propus(e). din punct de vedere tehnic. economic
financiar,_alsusfenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1 si Scenariul 2 prezintd diferenfe semnificative economice si timpul de execufie
estimatd pentru cele doud scenarii sunt diferite.

Diferenta semnificativa dintre cele doud scenarii este data de reabilitare termicd a clddirii
s$i a instalafiilor aferente.

Scenariul 1 se bazeazd pe lucrdri de interventii minimale pentru punerea in folosintd a
cladirii pe o periadd scurtd.

Scenariul 2 propune refunctionalizarea clGdirii conform necesitdtilor contemporane si
eficientizare energeticd prin reabilitare termicd.

6.2. Selectarea sijustificarea scenarului/optiunii optim(e). recomand at(e)

Din punct de vedere tehnic, economic si social lucrdrile propuse prin Scenariul 2 satisfac
pe intreaga duratd de existentd a constructiei cerintfele fundamentale aplicabile:

a) rezistenid mecanicd sistabilitate;

b) securitate la incendiu;

¢) igiend, sGnatate si mediu inconjurdtor;

d) siguranid i accesibilitate in exploatare;

e) proteciie impotriva zgomotului;

f) economie de energie siizolare termicd;

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in
lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructi-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general,

farg TVA cu TVA
TOTAL GENERAL (lei) 702.137,93 835,544.13
Din care C+M 573.179,02 682.083,03
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitafi
fizice care sG indice atingerea tintei obiectivului de investitii - 5i, dupQ caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementdarile tehnice in vigoare;

Calculul indicatelor eficienfi economice, si analiza economica a solutiffor/pachetelor de
modernizare energeticd, sunt incluse si detaliate in auditul energefic.

c) indicatorifinanciar, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in
functie de specificul si tinta fiecGrui obiectiv de investitii;

d} durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimald in luni.

12 luni de zile.

6.4. Prezentarea moduluiin care se asigurQ conformarea cu reglementarile specific

functiunii preconizate din punciul de vedere al asigurdrii tuturor ceninfelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Cerinta «A» REZISTENTA §I STABILITATE

Ceriniele privind rezistenta si stabilitatea sunt indeplinite conform proiectului de
specialitate, care se va verifica de catre un verificator atestat.

Cerinta «B» SIGURANTA iN EXPLOATARE

Cerinjele privind sugranfa in exploatare sunt indeplinite si vor fi detaliate la nivelul
proiectului tehnic de executie care se va verifica de cafre un verificator atestat.

Cerinta «C» SECURITATEA LA INCENDIU

Cerinfele privind securitatea la incendiu sunt indeplinite conform normelor P3| in vigoare
(respectarea prevederilor din OG 84/ 2001 si OG 130/2007, Legea 307/ 2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor, HGR 1739/2006 si Normativul P 118/1999 - Normativul de
siguranfd |la foc a constructiilor).

Conform reglementdrilor, stabilitatea la foc a construcfillor este bund, probabilitatea de
producere a unui incendiu este rard, constructia formeazd un compartimente,
incadrandu-se in clasa de risc mic de incendiu, la GRADUL V de rezistentd la foc.

Cerinta «D» IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA §I PROTECTIA MEDIULUI

a) Apa potabild va fi asiguratd din fantana foratd existentd, cu posibilitate de racordare
ulterioard la refeaua stradald.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeazd prin conducte de canalizare bransate la
bazin vidanjabil cu posibilitatea de racordare ulterioare la refea stradald.

b) Prin folosirea terenului, se asigur@ un control permanent. Funcfiunea nu genereazd noxe
si factori de poluare a mediului.

Deseurile rezultate in timpul executdrii lucrdrilor de constructie vor fi depozitate temporar
pe terenul proprietarului si evacuate de firme specializate in locurile de colectare
autorizate ale localitdtii. Terenul afectat va firefGeut dupa terminarea lucrdrilor 5i amenajat
conform proiectului.

Colectarea deseurilor se va face inrecipient destinat numai acestuiscop siva fi transportat
la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitdti specializate.
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Conform Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd, in elaborarea
documentatiei tehnice D.A.LI. pentru obiectivul de investiiii propus, trebuie sG se aibd in
vedere siurmatoarele:

1. Respectarea principiuiui ,Do No Significant Harm” - DNSH

Regulamentul de instituire a Mecanismului de redresare si rezilientd prevede cd nicio
mdsurd inclusd intr-un plan de redresare si rezilient@ nu ar trebui s@ prejudicieze in mod
semnificativ obiectivele de mediu in sensul articolului 17 din Regulamentul privind
taxonomia (2).(3). in conformitate cu Regulamentul privind Mecanismul de redresare i
rezilientd, evaluarea planurilor nationale de redresare si rezilienid ar trebui s& asigure faptul
cd fiecare mdsur& (si anume, fiecare reformd si fiecare investitie) din cadrul planului
respectd principiul de ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH - ,Do No Significant
Harm™).

In sensul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezidentd, principiul DNSH
trebuie interpretat in sensul articolului 17 din Regulamentul privind taxonomia.

Respectivul articol defineste notfiunea de ,prejudiciere in mod semnificativ’ pentru cele
sase obiective de mediu vizate de Regulamentul privind taxonomia:

1. Se considerd ¢d o activitate prejudiciazd in mod semnificativ atenuarea schimbdarilor
climatice in cazul in care activitatea respectivd genereazd emisii semnificative de
gaze cu efect de serd (GES);

2. Se considerd ¢Q o activitate prejudiciazd in mod semnificativ adaptarea la schimbdarile
climatice In cazul in care activitatea respectivd@ duce la cresterea efectului negativ al
climatului actual si al climatului preconizat in viitor asupra activitatii in sine sau asupra
persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor (6),

3. Se considerd ¢& o activitate prejudiciazd in mod semnificativ utilizarea durabild si
protejarea resurselor de apd si a celor marine in cazul in care activitatea respectiva
este nociva pentru starea bund sau pentru potenfialul ecologic bun al corpurilor de
apq, inclusiv al apelor de suprafatd si subterane, sau starea ecologicd bund a apelor
marine;

4, Se considerd cd o activitate prejudiciazd In mod semnificativ economia circularg,
inclusiv prevenirea generCrii de deseuri §i reciclarea acestora, in cazul in care
activitatea respectivd duce la ineficiente semnificative in utilizarea materialelor sau in
utifizarea directd sau indirectd a resurselor naturale, la o crestere semnificativd a
generdrii, a incinerdrii sau a elimindrii deseurilor, sau in cazul in care eliminarea pe
termen lung a deseurilor poate cauza prejudicii semnificative si pe termen lung
mediului;

5. Se considerd cG o activitate prejudiciazd in mod semnificativ prevenirea si controlul
polucrii in cazul in care activitatea respectiv@ duce la o crestere semnificativd a
emisilor de poluaniiin aer, apd sau sol;

6. Se considerd cd o activitate economic@ prejudiciazd in mod semnificativ protectia si
refacerea biodiversitdtii si a ecosistemelor in cazul in care activitatea respectiva este
nocivd@ in mod semnificativ pentru conditia bund si rezidenta ecosistemelor sau nocivad
pentru stadiul de conservare a habitatelor si a speciilor, inclusiv a celor de interes
pentru Uniune.

in elaborarea documentatiei tehnico - economice Proiectantul va avea in vedere
obligativitatea respectcrii principiilor ,Do No Significant Harm” (DNSH - ,a nu prejudicia in
mod semnificativ®) si va prezenta documente justificative in acest sens, asa cum este
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prev@zut in Ghidul specific privind regulile si condifile aplicabile finantarii din fondurile
europene aferente Planului national de redresare si rezidenfd in cadrul apelului de
proiecte PNRR/2022/c10 I3, Componenta 10 - Fondul Local, 1.3 - Reabilitarea moderatd a
cladirilor publice pentru a imbundtdti servicile publice prestate la nivelul unittilor
administrativ-teritoriale

2. Obiectivul de mediu 3 si 6

Referitor la obiectivul de mediu 3 - Utilizarea durabild si protejarea resurselor de apd si a
celor marine si obiectivul de mediu 6 - Protectia si refacerea biodiversitati si a
ecosistemelor, se considerd cG activitafile/lucrrile de renovare energeticd au un impact
previzibil nesemnificativ asupra acestor obiective de mediu, tindnd seama atat de
efectele directe, catsi de cele primare indirecte pe intreaga duratd a ciclului de viata.

Referitor la obiectivul de mediu 6 - Protectia sirefacerea biodiversitdtii si a ecosistemelor, se
considerd ¢& prin proiect se asigurd ¢4 instalarea statilor de incarcare pentru vehiculele
electrice trebuie s& fie in afara sau in apropierea zonelor sensibile din punctul de vedere al
biodiversitafii (refeaua de arii protejate Natura 2000, siturile naturale inscrise pe lista
patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de biodiversitate, precum si alte zone
protejate etc). Se veiificO corelarea cu pct. 21 din Lista de verificare privind aplicarea
DNSH.

Referitor la lucrdrile de crestere a eficienfei energetice, pentru a realiza o evaluare de fond
conform principiului DNSH in ceea ce priveste obiectivele de mediu 1, 2, 4 si 5, sunt
prezentate mdsurile care trebuie s& respecte principiul DNSH pentru a indica faptul ¢
obiectivul de mediu specific nu face obiectul prejudicieriiin mod semnificativ.

Respectand prevederile Ghidului specific privind regulile si conditile aplicabile fmantarii din
fondurile europene aferente PNRR. Beneficiarul a declarat respectarea obligafiilor
prevazute in PNRR pentru implementarea principiului ,Do No Significant Harm” (DNSH) (“A
nu prejudicia In mod semnificativ’), astfel cum este prevdzut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care s faciliteze investitile
durabile, pe toatd perioada de implementare a proiectului.

Proiectantul are obligatia de a trata in cadrul proiectului, corespunzdtor siin concordantd
cu obiectivele de mediu mentfionate anterior, modalitdfile si sarcinile pentru executia
lucrdrilor.

Cerinta «E» IZOLAREA TERMICA $I ECONOMIA DE ENERGIE

Pentru eficientizarea energeticd a cladirii s-au prevdzut urmdatoarele lucrdri:

- termoizolarea perefilor exteriori cu un termosistem din plGci de vatd minerald bazaltica cu
grosime de 12 cm

- inlocuirea tampldriei interioare si exterioare, cu tGmplarie din lemn, cu ferestre cu pachet
de geam cu trei foi

- termoizolarea planseului peste parter, la nivelul podului, cu vatd mineral@ cu grosimea de
25 cm

- termoizolarea pldcii de beton de pardoseald cu un strat de polistiren extrudat cu
grosimea de 10 cm

- reabilitarea si modernizarea instalafiilor de incdlzire prin inlocuire radiatoare, refea de
distributie si montare cazan pe gaz cu condensatie care asigurd si apa caldd menajerd
-reabilitarea si modernizarea a instalatilor de furnizare a apei calde menajere prin
inlocuire conducte, armaturi

-reabilitarea si modernizarea instalatilor electrice de iluminat si de fortd prin schimbarea
circuitelor, montare corpuri de iluminat cu consum redus fip LED
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- dotarea cladirii cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei
electrice

Cerinta «F» PROTECTIA LA ZGOMOT

Terenul studiat se aflc Intr- o zond cu functiune cu constructii variate, in majoritate
gospoddirii private cu case de locuit traditionale si noi, zond fard poluare fonicd deosebitd,
cu trafic rutierredus.

i
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6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii_credite bancare, alocatiide la bugetul de
stat/ bugetullocal credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse leqal constituite

Surse de finantare:

» Bugetiocalsi

» Programul de finantare: PLANUL NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA,
COMPONENTA C10-FONDUL LOCAL, Investitia 1.3 - Reabilitarea moderatd a
cladiritor publice pentru a imbunatati serviciile publice prestate la nivelul unitGtifor
administrativ-teritorial, MODERNIZAREA ! EFICIENTIZAREA ENERGETICA A CASEl DE
PIATRA DIN COMUNA VARGHIS PENTRU A IMBUNATAT! SERVICHLE PUBLICE PRESTATE
LA NIVELUL UNITATILOR ADMINISTRATIV-TERITORIALE

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Ceriificatul de urbanismm emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

S-a obfinut CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 112 din 11.03.2022 emis de Consiliul judefean
Covasna.
Este anexat prezentei documentatii.

7.2. Studiu topografic, vizat de ciire Oficiul de Cadasitru si Publicitate imobiliard

Este anexat prezentei documentatil

7.3. Extras de carte funciarQ, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Este anexat prezentei documentatii.

7.4. Avize privind asiqurarea utilitGtior, in cazul suplimentdrii capacitatii existente

Nu este cazul

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, iIn documentatia tehnico-economicd

Este anexat prezentei documentatii.

7.6. Avize _acordurisi studiispecifice. dupa caz. care pof conditiona solutiile tehnice,
pbrecum:

a) studiu privind posibilitatea utiizGrii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performanfei energetice;
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Prin auditul energetic sunt date solutiile pentru cresterea performantei energetice a casei,
solutii care sunt adaptate prin proiect.
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b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupd caz;

Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilorin situri arheologice;

Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiel,
Nu este cazul.

Beneficiar: _ Proiectant:
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GAL
| { f‘: m 5.C. PILLER STUDIO SRL.
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DEVIZ GENERAL
AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

ANEXA 6

CONF HG 907 /2016

MODERMIZAREA S| EFICIENTIZAREA ENERGETICA A "CASEI DE PIATRA" DIN COMUNA VARGHIS

T

TVA 19%
VALOARE
NR DENUMIREA CAPITOLELOR St SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIEL| EARA TVA TVA cU TVA
CRT LE} LE| LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA SI AMENAJAREA TERENULUI
1.4 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |AMENAJAREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
AMENAJAR] PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S1 ADUCEREA TERENULUI IN
1.3 [STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 [CHELT. PTR. RELOCAREA! PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE QRIECTIVULUI
2.1 |UTILITATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIEL] PENTRU PROIECTARE Si ASISTENTA TEHNICA
3.4lsTUDn 860.00 152.00 952,00
3.1.1 STUDII DE TEREN 800.00 152.00 952.00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULLI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDI SPECIFICE 0.00 0.00 0.00
3.2|COCUMENTATII SUPORT S| CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE AVIZE,
ACORDURI 81 AUTORIZATE 0.00 0.00 0.00
3.3|EXPERTIZA TEHNICA 2,500.00 475.00 2,975.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE S! AUDITUL ENERGETIC AL
3.4|CLADIRII 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5|PROIECTARE 20,200.00 3,838.00 24,038.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 0.00 0.00 0.00
3.5.2 $TUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE INERVENTIH
SI DEVIZ GENERAL 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.5.4 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA DBTINERII
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 0.00 0.00 0.00
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC S1 A
DETALIILOR DE EXECUTIE 1,200.00 228.00 1,428.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 12,000.00 2,280.00 14,280.00
3.6|ORGANIZAREA PROCEDURI DE ACHIZITIE 6,000.00 1,140.00 7,140.00
3.7ICONSULTANTA 22,658.95 4,305.20 26,964.15
3.7.1 MANAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITI 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.7.2 AUDITUL, FINANCIAR 2,658.95 505.20 3,164.15
3.8 |ASISTENTA TEHNICA 11,463.58 2,178.08 13,641.66
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 5,731.79 1,089.04 6,820.83
" 2.6.1.1 PE OERIDADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR .00 0.00 0.00
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE INCLUSE IN PROGRAMUL
DE CONTROL AL LUCRARILOR DE EXECUTIE, AVIZAT DE CATRE INSFECTIA DE STAT IN
CONSTRUCTH 5,731.79 1,089.04 6,820.83
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 5,731.79 1,089.04 6,820.83
TOTAL CAPITOL 3 71,622.53 13,608.28 85,230.81
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CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4. 1|CONSTRUCTII SI INSTALATII - FINALIZARE LUCRARI 573,179.02 108,904.01 682,083.03§
4.2|MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE CARE NECESITA
4 3IMONTAJ 30,420.50 5,779.90 36,200.401
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU
4. 4|NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00
4 5IDOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6]ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 603,599.52 114,683.91 718,283.43
[CAP 5 - ALTE CHELTUIEL!
5.1|ORGANIZARE DE SANTIER 0.00 0.00 0.00
5,1.1 LUCRAR] DE CONSTRUCTI SI INSTALATI AFERENTE ORG DE SANTIER 0.00 0.00 0.00§
5.1.2 LUCRAR] CONEXE ORGANIZARI SANTIERULUI 0.00 0.00 0.00
5.2|COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 9,720.50 1,846.90} 11,567.40}
5.2.1 COMISIOANE S| DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCH FINANTATQ 0.00 0.0 0.00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII LUCRARILOR 3,439.07 653.42 4,092.50}
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN AMENAJAREA
TERITORIULUL URBANISM St PENTRU AUTORIZAREA LUCARILOR DE
CONSTRUCTH 0.00 0.00 0.00
5.2.4 COTA AFERENTA CASE] SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 2,865.90 544.52 341042
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFCRME S| AUTORIZATIA DE
CONSTRUIRE / DESFIINTARE 3415.53 648.95 4,064.494
5.3|CHELTUIEL! DIVERSE SINEPREVAZUTE 17,195.37 3,267.12 26,462.431
5.4|CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 26,915.87 5,114.02 32,029.89
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1{PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.21PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
{(1+2+3+4+5+8) 702,137.93 133,406.21 835,544.13
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 4.1+ 42+51.1) 573,179.02 108,804.01 682,083.03}
Data:
fan. 2023
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